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Kohtuuhintaisten vuokra- ja
asumisoikeustalojen omistajat —- KOVA ry

» Yleishyodyllisten ja omakustannusperiaatteella toimivien
vuokratalo- ja asumisoikeusyhtioiden toimialajarjesto.

* 139 jasenyhteisoa, jotka toimivat noin 150 kunnassa.

* Omistavat noin 85 % rajoituksenalaisista normaaleista
valtion tukemista vuokra-asunnoista,

« 70 % kaikista rajoituksenalaisista valtion tukemista
vuokra-asunnoista ja

« 85 % asumisoikeusasunnoista Suomessa.

« KOVAN jasenet vastaavat noin 3/4 kohtuuhintaisten asuntojen
uudistuotannosta — eli noin 25 %:sta vuoden 2025 ja noin 20
%:sta vuoden 2026 kaikesta asuntotuotannosta.

N KOVA



Vuosille 2026 ja 2027 — jalleen — lupa odottaa
edellisvuosia parempaa talouskehitysta

o BKT-kasvu nopeutuu jonkin verran ostovoiman parannuttua ja
kauppakumppanien vauhdittamana, joskin epavarmuutta on
edelleen paljon.

o Tyottomyyden kasvu taittuu hiljalleen talouskasvun vanavedessa.

o llman mullistuksia inflaatio pysyy vakaana, joskin korkojen
hidastava vaikutus poistumassa.

o Myoskaan koroissa ei nahda suuria muutoksia.

o Vapaarahoitteinen asuinrakentaminen edelleen vaisua hintakuilun
seka suhteellisen korkeiden kustannusten takia, valtion tukema
asuntotuotanto vahenee valtuuksien laskun myota.

o Valtion tukemien vuokrien ja asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeiden nousu hidastuu entisestaan
kustannusmuutosten pienentyessa.

o Asuntojen hinnoissa ja vapaarahoitteisissa vuokrissa orastavaa
kasvua markkinatilanteen pikkuhiljaa kiristyessa.
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Suhdannenakymat




Suhdanne-ennusteen keskeiset luvut:
makrotalous

BKT (volyymi) 0,8 ¥

Kuluttajahinnat 0,3 09 ¥ 1,3
12 kuukauden euribor (% vuoden lopussa) 2,3 2,0 B 2,0
Tyottomyysaste (%) 9,7 9,7 4 9,2

Huom. Nuolet kertovat muutoksen suunnan KOVAn Q3/2025 ennusteeseen verrattuna.
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Maailmantalous odotetaan kasvavan tasaisesti,
joskin euroalueella nousu on hitaampaa

Maailman, euvroalueen ja Yhdysvaltojen ennakoitu talouskasvu
seka maailmankaupan volyymin muutos vuosina 2025-2027
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Lahde: Maailmanpankki, Global Economic Prospects, 01/2026
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Investoinneissa on nahty selvaa piristymista ja yksityinen
kulutuskin virkosi viimeisella kvartaalilla

Eri kysyntderien vaikutus BKT:n vuosikasvuun kvartaaleittain (2023-2025)
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Muut erat Julkinen kulutus Julkiset investoinnit Tuonti —— BKT

Yksityinen kulutus = Yksityiset investoinnit ~ Vienti - - - KOVAn ennuste

Huom. Bruttokansantuotteen osatekijoiden vaikutus suuntaa antava. ‘Muut erét' siséltéda varastojen muutoksen ja tilastollisen eron.
Tuonnin vaikutus negatiivisena. Bruttokansantuotteen (markkinahintaan) volyymin kausitasoitettu ja tyépéaivékorjattu sarfa.
Léhde: Tilastokeskus, kansantalouden neljdnnesvuositilinpito (Q4/2025), KOVA ry (Q1/2026) sekd omat laskelmat

N KOVA



lama on kuitenkin ollut
merkittava tekija Suomen heikkoon talouskasvuun

Eri kysyntderien vaikutus BKT:n vuosikasvuun kvartaaleittain (2023-2025)
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Muut erat Julkinen kulutus Muut investoinnit Tuonti —— BKT

Yksityinen kulutus =~ Asuinrakennusinvestoinnit  Vienti - - - KOVAn ennuste

Huom. Bruttokansantuotteen osatekijéiden vaikutus suuntaa antava. 'Muut investoinnit' tarkoittaa kaikkia muita (yksityisia ja
Julkisia) investointeja paitsi investointeja asuinrakennuksiin. 'Muut erét' siséltda varastojen muutoksen ja filastollisen eron. Tuonnin
vaikutus negatiivisena. Bruttokansantuotteen (markkinahintaan) volyymin kausitasoitettu ja tydpéaivékorjattu sarja (2015 hinnoin).
Léhde: Tilastokeskus, kansantalouden nelj&dnnesvuositilinpito (Q4/2025), KOVA ry (Q1/2026) sekd omat laskelmat
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Palkansaajien ansiotasokehitys on ollut

poikkeuksellisen hyvaa

Nimellinen ja reaalinen ansiotasoindeksi seka
reaalisen indeksin vuosimuutos kvartaaleittain (2016-2026)
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— Ansiotasoindeksi Reaalisen indeksin vuosimuutos (oik. akseli)
Reaalinen ansiotasoindeksi

Huom. Ansiotasoindeksi kertoo kokoaikaisten palkansaajien keskiansioiden (sé&anndllisen tydajan ansiotulot, tulospalkkiot
seka tybehtosopimusten kertaeréat) kehityksesta. Reaalinen indeksi on deflatoitu kuluttajahintaindeksilla.
Lahde: Tilastokeskus, ansiotasoindeksi (Q4/2025)
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Tyottomyys on korkealla tasolla, mutta

nousu paattyy tana vuonna
Tyoéttomyysasteen trendi 15-74-vuotiaissa kuukausittain (2016-2026)
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= = KOVAn ennuste Tyottdmyysasteen trendi
Lahde: Tilastokeskus, tyévoimatutkimus (01/2026) sekd KOVA ry (Q1/2026)

N KOVA




Kuluttajien luottamus on viime aikoina jalleen
laskenut, erityisesti tyottomyyden pelko on suurta

Kuluttajien luottamusindikaattoreita kuukausittain (2016-2026)
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Asunnonostoaikomus (oik. akseli) Oman tyéttdmyyden uhka
Kuluttajien luottamusindikaattori Tyéttdémyyden kehitys Suomessa (12 kk)

Huom. Luottamusindikaattori = (Oma talous nyt + Oma talous 12 kk + Suomen talous 12 kk + Rahankéaytté kestotavaroihin)/4.
Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus (02/2026)
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Korkojen lasku hidastaa edelleen inflaatiota,
elintarvikkeiden hinnoissa eniten kasvua

Kuluttajahindeksi ja sen komponenttien vaikutus kuukausittain (2016-2026)
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Lahde: Tilastokeskus, kuluttajahintaindeksi (01/2026) sekd KOVA ry (Q1/2026)
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Kuluttajien kokeman ja tilastollisen inflaation valilla
edelleen suuri juopa — kasitetta ei valttamatta ymmarreta

Inflaatio ja kuluttajien kadsitys siitda kuukausittain (2016-2026)
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Erotus Kuluttajahintaindeksi - - - Kuluttajien kasitys inflaatiosta
Lahde: Tilastokeskus, kuluttajahintaindeksi (01/2026) sekéa Tilastokeskus, kuluttajien luottamus (01/2026)
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Asvinrakentaminen




Suhdanne-ennusteen keskeiset luvut:
rakennusala ja asuntomarkkinat

Vuoden alkava uudisasuntotuotanto (kpl) 16 400 15000 ¥ 16 000
- josta valtion tukemia asuntoja (kpl) 7800 4800 4 2000
Valtion tukemien vuokra-asuntojen vuokrat 3,4 1,5 ¥ 1,0
Asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeet 4,0 20 ¥ 1,0
ng;:l;:hoitteisten vuokra-asuntojen 0,2 05 ¥ 1.0
Vanhojen osakeasuntojen hinnat -2,5 1,0 ¥ 1,0

Huom. Nuolet kertovat muutoksen suunnan KOVAn Q3/2025 ennusteeseen verrattuna.
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Korontarkistusten markkinoita kiihdyttava paattyy
pian — geopolitiikasta ylasuuntaisia riskeja

Keskimaarainen 12 kk euribor (2015-2026), 3 kk euribor-futuuri (2026-2029)
seka korontarkistuksen vaikutus kuukausittain
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Korontarkistuksen vaikutus 12 kk euribor = = 3 kk euribor-futuuri
Lahde: Suomen Pankki (02/2026) sekd Chatham Financial (03/2026)
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2025 aloitettiin alle 16 400 asunnon rakentaminen ja lupia
myonnettiin alle 16 000 asunnolle — molemmat 30 vuoden pohjia

Mydnnetyt rakennusluvat, aloitukset ja valmistuneet asunot
kuukausittain (1996-2025)
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Aloitukset —— Rakennusluvat — Valmistuneet
Léhde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto (12/2025)
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Rakennuskustannukset nousivat tammikuussa 1,5 %
vuoden takaisesta — tyo +3,1 %, materiaalit +1,0 %

Rakennuskustannusindeksi ja sen osaindeksit kuukausittain (2015-2026)
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Lahde: Tilastokeskus, rakennuskustannusindeksi (01/2026)
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Rakennuskustannuksissa nousupainetta:
urakkatarjouskilpailutilanteen viileneminen ja
patoutunut tuotantokysynnan kasvun ajureina

Betonin kustannusindeksi ja sen vuosimuutos kuukausittain (2021-2026)
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Lahde: Forecon, betonin kustannusindeksi (01/2026)
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Vanhojen osakeasuntojen kauppa kay hieman
vilkkaammin, mutta uusissa lasku jatkuu

Vanhojen ja uusien osakeasuntojen kauppamaarat seka naiden
vuosimuutokset kvartaaleittain (2020-2025)
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— Uusien kauppamaara — Vanhojen kauppamaara
= = Uusien kauppamaaran muutos (oik. akseli) = = Vanhojen kauppamaaran muutos (oik. akseli)

Huom. Asuntojen kauppamaéarat perustuvat varainsiirtoverotietoihin pois lukien viimeisimmét kaksi kvartaalia vanhoille
asunnoille; naille on kaytetty kiinteisténvalittdjien kauppalukuja. Vanhojen kauppaméarien muutos laskettu valittajien luvuilla.
Léhde: Tilastokeskus, osakeasuntojen hinnat (Q4/2025)
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Uusien ja vanhojen asuntojen hintaero edelleen

merkittava asuntomarkkinoita hidastava tekija

Vanhojen ja uusien osakeasuntojen nelihinnat seka
hintaindeksien vuosimuutokset kvartaaleittain (2016-2025)
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Léhde: Tilastokeskus, osakeasuntojen hinnat (Q4/2025)
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Valtion tukeman asuntotuotannon vetoapu
hiipuu tana ja ensi vuonna

Alkava asuntotuotanto
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mmm Valtion fukemo = Vapaarahoitteinen seese Vapaarahoitteisen vuosikasvu (oik. akseli)

Huom. Vuosien 2026 ja 2027 lukemat KOVA ry:n ennusteita.
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Vuokramarkkinat




Valtion tukemien vuokrien kasvun
odotetaan selvasti hidastuvan

Asuntojen vuokrien vuosimuutos kvartaaleittain (2016-2025) ja
KOVAN ennuste (2026-2027)
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- Vapaarahoitteiset == Valtion tukemat
= = KOVAnN ennuste (vapaarahoitteiset) = = KOVAn ennuste (valtion tukemat)
Lahde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q4/2025) sekd KOVAn ennuste (Q1/2026)
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Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
keskivuokra 16,91 €/ m2/kk

Vapaarahoitteisen vuokra-asunnon
keskimaarainen vuokra (2025)
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Lahde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q4/2025) sekd omat laskelmat
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Valtion tukemien vuokra-asuntojen
keskivuokra 13,40 €/ m2/kk

Valtion tukeman vuokra-asunnon
keskimaarainen vuokra (2025)
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Lahde: Varke, Kelan yleista asumistukea saavien vuokratiedot (11/2025)
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Vuokralla asuvista 84 % asuu kunnassa, jossa valtion
tukemat vuokrat ovat edullisempia kuin vapaarahoitteiset

Vapaarahoitteisten ja valtion tukemien
vuokra-asuntojen vuokraero (2025)

Vuokraero (%)

Léhde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q4/2025), Varke, Kelan yleista

asumistukea saavien vuokratiedot (11/2025) sekd& omat laskelmat
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Kysyttavaa?

Eetu Kauria
Paaekonomisti, KTT

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat
— KOVA ry

eetu.kauria@kovary.fi
040 724 8096
Bluesky: @kauriaeetu
www.linkedin.com/in/eetu-kauria
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