KOVA -seminaari: Alueiden ja asumisen polarisaatio

- Miten rahoitus jarjestyy asuntomarkkinoille koko Suomessa

Ari Pauna, toimitusjohtaja, Hypo-konserni, 12.11.2025




Aluekehitys kiinnostaa rahoittajaa

12.11.2025

Hypo-luokitus arvioi Suomen kunnat ja
suurimpien kaupunkien postinumeroalueet
asuntorahoittajan silmin ja
asuntorahoituksen mittareilla.

Luokitus on helppokayttdinen, selkea ja
ydinkysymyksiin perustuva kehikko
ulkopuolisille ja paattajille analysoida
kunnan asemaa asuntorahoituksessa nyt ja
jatkossa.

Kansainvaliset luottoluokittajat ja sijoittajat
kysyvat kaikilta pankeilta samoja kysymyksia
— asuntolainaaminen nykyaan katettujen
joukkolainojen varassa, ei talletusten
takana.

Luottoluokitusmaailmassa pieni ei ole
kaunista, vaan suuri koko tuo turvaa. Sama
patee kuntiin — koko tuo likviditeettia,
luotettavuutta ja vakautta. Pieni voi silti olla
omassa sarjassaan paras tai iso heikoin.
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Asuntoluottoluokitus 2025

Luokituksen muutokset Hypon Asuntoluottoluokitus 2025
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Sijainti, sijoittajat ja saan aari-ilmiot vaikuttavat vakuuksiin
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Vaestonkasvu nojaa vieraskielisiin
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Vieraskieliset asuvat vuokralla
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Asuntokuntien rakenne hallintaperusteen mukaan 2023
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Asuntokuntien rakenne tuloluokittain talotyypin mukaan 2023
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Kasvu perustuu vieraskielisiin
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Epavarmuus vaivaa vielakin — osin perusteetta

« Talous taapertaa, mutta kaantyy kasvuun ostovoiman kohentuessa ja
koronlaskujen valittyessa velallisille. Kotitalouksien talletuskanta on
kasvanut korkeimmilleen koskaan, ja kotitalouksien velkaantuneisuus
laskenut alimmilleen yhdeksaan vuoteen.

« Tyomarkkinoiden ahdinko huolettaa — osa-aikatyo yleistyy,
pitkaaikaistyottomyys kasvaa korkeimmilleen historiassa.

« Asuntojen hinnat kaantyvat nousuun ensi vuonna. Tarjontaa on
vielakin, mutta aloitukset jaavat nyt selvasti jalkeen pidemman
alkavalin tarpeesta.

« Asuntoja valmistuu nyt tilastohistorian pienin maara. Aloitukset
kasvavat selvemmin vasta ensi vuonna.

 Maahanmuutto muokkaa asumisen tarpeita — suurempia perhekoteja

tarvitaan kaupunkeihin.
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Vastuunrajoitus

Tahan esitykseen sisaltyvat ja sen esittelyn yhteydessa suullisesti tai muutoin annetut
tiedot, kannanotot, analyysit, arviot ja suositukset ("Tiedot”) perustuvat julkisiin
|ahteisiin ja esittajan omiin nakemyksiin ja mielipiteisiin. Esittaja voi muuttaa Tietoja
seka omia nakemyksidaan ja mielipiteitaan ilman ennakkoilmoitusta. Tietojen
hyodyntaminen tapahtuu kaikilta osin hyodyntajan omalla vastuulla. Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen konserniin kuuluvat yhtiot eivat takaa Tietojen oikeellisuutta
tai taydellisyytta eivatka vastaa vahingoista, joita Tietojen kayttamisesta voi kayttajalle
tai kolmannelle taholle seurata. Tietoja ei ole tarkoitettu sijoitusneuvoksi taikka
suositukseksi tai kehotukseksi ostaa tai myyda kiinteisto, asunto-osake tai
rahoitusvaline.

Esityksen tai sen osan kopioiminen tai suora lainaaminen on kielletty ilman Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen lupaa.
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