
Alueiden eriytymisen 
vaikutukset 
asuntomarkkinoihin

Markus Lahtinen

12.11.2025



Väestömuutos 
määrittää asuntojen 
kysyntää

Väestöennuste perustuu Tilastokeskuksen 
skenaarioon, joka hyödyntää 
väestörakennetta ja viimeaikaisesta 
kehitystä.

Maahanmuutto ja lasten määrä 
keskeisinä ajureina.

Nettomaahanmuuttoa lähes kaikissa 
kunnissa ja lasten määrikin kasvaa yli 10 
kunnassa.

Asiat voivat mennä toisinkin, mutta mitä 
tämä merkitsisi alueellisille 
asuntomarkkinoille?
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Tyhjät asunnot eri
kuntatyypeissä 2017 ja 
2024
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Asuntokuntien 
mediaanitulo 
seutukunnissa 2023
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Pieni- ja suurituloiset kunnittain
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Vanhat osakeasunnot
hinnat reaalisesti
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Uusimaa Kehyskunnat Varsinais-Suomi

Satakunta Pirkanmaa Päijät-Häme

Kymenlaakso Etelä-Karjala Pohjois-Savo

Pohjois-Karjala Keski-Suomi Etelä-Pohjanmaa

Keski-Pohjanmaa Pohjois-Pohjanmaa Kainuu

Lappi



Omistusasumisen 
osuuden
muutokset kunnittain
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Vuokramarkkinoiden muutos (osuus kaikista asuntokunnista)
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