





Kuntien harjoitettava aktiivista ja
pitkdjanteista asuntopolitiikkaa

Asuntopolitikka  vaikuttaa  kuntien
yleiseen houkuttelevuuteen ja tukee
kuntien elinvoimaa. Kuntien asunto-
politikan pitkadjanteisyyden takaa-
miseksi  kuntien  olisi laadittava
pitkaaikaiset asunto-ohjelmat.

Ohjelmat  kannattaisi  laatia  12-
vuotisiksi ja rullaaviksi maankayton,
asumisen ja liikenteen (MAL) sopi-
muksien tapaan, jotta kuntien ohjelmat
ja MAL-sopimukset olisivat linjassa
toistensa kanssa. Asunto-ohjelma
paivitettaisiin  kerran valtuustokau-
dessa.  Ohjelmissa  maariteltaisiin
kuntien asuntopoliittiset tavoitteet ja
keinot tavoitteisiin paasemiseksi seka
kohtuuhintaisen asuntotuotannon
osuus.

Sillanrakentajien mielesta yleishyodyl-
lisen ja omakustannushintaisen asun-
totuotannon osuudesta tulisi kasvu-
keskusalueilla tavoitella vahintdan 35
prosenttia kokonaisasuntotuotannos-
ta. Opiskelija- ja nuorisoasuntojen tuo-
tantotarpeet ja -tavoitteet tulisi maa-
rittdd osana kuntien asunto-ohjelmia.

MAL-sopimuksiin kirjattu valtion
tukeman Ara-asuntotuotannon kiintioé
on aiemmin kirittanyt kohtuuhintaisen

asuntotuotannon toteutumista ja
jakanut vastuuta seudun kuntien
kesken.

Hallitusohjelman mukaan uusiin MAL-
sopimuksiin ei enaad kirjata Ara-
tuotannon osuutta, ja asumisen
tuotantotukileikkausten myo6téa valtion
tukia ei ehkd ole saatavilla. Siten
kunnilla on jatkossa entistd itse-
naisempi  vastuu  yleishyddyllisen
omakustannushintaisen asunto-
tuotannon edellytykset.

Toimivan asuntopolitiikan edellytys on
kuntien riittdva kaavoitus ja tontti-
tuotanto. Kuntien on kaavoitettava
tontteja asuntokysyntda vastaavasti.
Kuntapaattajien on varmistettava, etta
yleishyddyllisilla yhteiséillda on mah-
dollisuudet vastata kysyntdan ja
rakennuttaa kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja.

Kunnilla tulee olla véhintédén 5 vuoden
rakentamiskelpoinen tonttivaranto.
Yleishyodyllisille yhteiséille tulee luo-
vuttaa riittavasti tontteja hyuvilta
sijainneilta, joukkoliikenneyhteyksien
varrelta ja kohtuulliseen hintaan, jotta
kuntalaisille syntyy kohtuuhintaisia
vuokra-asuntoja.



Kustannukset kuriin maaraysten

sujuvoittamistalkoilla

Kuntapaattaja voi paatoksillaan vaikut-
taa merkittavasti rakentamisen ja
ylldapidon kustannuksiin ja siten myos
asumisen hintaan. Yleishyodyllisten
yhteiséjen asunnoissa vuokrat maa-
raytyvat kysynnan ja tarjonnan sijaan
omakustannusperiaatteella, eli suoraan
kustannusten perusteella. Siksi
rakennus- ja yllapitokustannusten
saastot laskevat asukkaiden vuokria.

Kiinteistdjen vyllapidon kustannukset
ovat viime vuosina nousseet rajusti.
Rajuinta nousu on ollut sahké- ja lam-
mityskustannuksissa — noin neljannek-
sen kasvu — mutta myds jatehuolto on
kallistunut noin 20 prosenttia
edellisten kuntavaalien ajankohtaan
nahden.

Kiinteistdvero on noussut kahta kautta:
rakennuskustannusten nousu on
nostanut rakennusten kiinteistéveroa
ja maapohjan kiinteistoveroprosentin
alarajaa on nostettu. Tuleva kiinteis-
toverotuksen arvostusuudistus uhkaa
nostaa veroa entisestaan.

Kuntapaattdja voi vaikuttaa paitsi
kiinteistoveroon, usein myds esimer-
kiksi [Bmmityksen hintaan.

Usein  hallintamuoto  maaritelldan
tontinluovutuksessa tai maankaytto-
sopimuksessa, mikd sopii huonosti
muuttuviin  tilanteisiin. Hallitus on
paattanyt lopettaa asumisoikeus-
asuntojen  uudistuotannon, mutta
asumisoikeusyhtiét eivat voi muuttaa
rakennushankkeitaan vuokra-asun-
noiksi ilman erillistd kunnan paatdsta.
Joustavuus eri hallintamuotojen valilla
soveltuisi muuttuvaan toiminta-
ymparistéon ja loisi kestavampia ja
vetovoimaisempia asuinalueita.

Kustannusten alentamiseksi tarpeet-
toman  yksityiskohtaisista  kaava-
maarayksistd on luovuttava. Salliva
kaavoitus ja rakennusvalvonta voivat
mahdollistaa uudenlaisten asukas-
l[ahtoisten ja kohtuuhintaisten
asuntojen kehittamisen.

Kaavoituksen kustannusvaikutus
syntyy pienistad puroista. Autopaikka-
normeja lukuun ottamatta harva
yksittainen kaavamaarays nostaa mer-
kittavasti kustannuksia; yhteisvaikutus
ratkaisee. Jos  paattadja  haluaa
keventaa kaavoituksen yksityis-
kohtaisuutta, hyva keino olisi
valmistella valtuuston hyvéaksyttavaksi
kaavoituksen  suunnitteluohje, jolla
ohjataan kaavoituksen yksityis-
kohtaisuutta.









Kuntien ja hyvinvointialueiden valista
tyonjakoa on selvennettava .
palvelurakenteen selkeyttamiseksi

Monet asumista tukevat, asunnotto-
muutta ennaltaehkaisevat ja muut
asunnottomuuspalvelut ovat nykyaan
siirtyneet kunnilta hyvinvointialueille.
Palvelut jarjestetdaan eri alueilla hyvin
eri tavoin. Palveluihin kuuluu muun
muassa asumisen onnistumista tuke-
via palveluja, paihde- ja mielenter-
veyspalveluja sekd asunnottomuuden
uusiutumista  ehkéisevia  palveluja.
Vastuu eri palvelujen jarjestamisesta
hyvinvointialueiden ja kuntien kesken
on edelleen eri alueilla usein epéaselvaa.

Palveluihin hakeutumisen ja pé&asyn
sujuvuuden kannalta on keskeistd, etta
palvelurakenne seka hyvinvointialueilla
ettd kunnissa on selkea. Palveluja
tarvitsevien on tiedettava, mitad pal-
velua he voivat saada ja mika taho
palvelua tarjoaa. Tama edellyttas, etta
hyvinvointialueiden ja kuntien
vastuunjakoa selvennetaan.

Asumisneuvonta- ja ohjaus ovat osoit-
tautuneet tehokkaiksi keinoiksi tukea
asumista ja ehkaistd asumisen ongel-
matilanteiden kriisiytymista, haatoja ja
asunnottomuutta. Asumisohjausta ja -
neuvontaa tarjotaan eri muodoissa
kunnissa ja jarjestoissa.

ltsendistymiseen ja erilaisiin asumisen
haasteisiin tukea tarjoavaa asumis-
neuvontaa tulee kunnissa jarjestaa

kaikille sita tarvitseville. Parhaiten tdma
onnistuu kuntien sosiaalitoimien,
jérjestéjen ja vuokranantajien valisella
yhteistydlla.

Kuntien on jarjestettdvd asumis-
neuvonta siten, ettd siind turvataan
erityisryhmia edustavien toimijoiden
tarjoama asumisneuvonta. Se
keskeisesti taydentdad kuntien jarjes-
tdmaa omaa asumisneuvontaa. Erityis-
ryhmiin keskittyvan, erityisesti
jérjestéjen tekeman, asumisneuvonnan
vahvuus on kohderyhméan tuntemus ja
neuvonnan kohdistaminen juuri kyseisen
erityisryhman tarpeita vastaavaksi.

Kuntien tulee sitoutua asunnottomuu-
den poistamiseen Suomesta vuoteen
2027 mennessa. Jarjestojen ja kuntien
valinen yhteistyd, esimerkiksi pysyvat
tyoryhmat ja verkostot, on merkittava
voimavara asunnottomuuden vahenta-
misessa.

Lisédksi asunnottomuuden tilastointia
tulisi  kehittdd  yhtenevaiseksi ja
luotettavaksi kunnissa ja hyvinvointi-
alueilla, jotta tilastot antaisivat Suomen
asunnottomuustilanteesta

mahdollisimman oikean kokonaiskuvan.






